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1 TRASFORMARE " L'ABITARE " IN UN’ESPERIENZA DI CONDIVISIONE
FAVORENDO LE CONNESSIONI TRA LE PERSONE.

2 "FAR SENTIRE A CASA" TUTTI COLORO CHE HANNO INTRAPRESO
UN PERCORSO PERSONALE E PROFESSIONALE DI CRESCITA A MILANO.

BUILD TO SHARE - SVILUPPO PER L’AFFITTO CON LA FORMULA DEL CO-LIVING

Edifici con servizi e parti
comuni per il tempo
libero/socializzare

Gestione dei clienti interna,
Proprieta dell'immobile con predisposizione all’'uso
della tecnologia

Monolocali e appartamenti
multi camera (4-6)

Target giovani lavoratori
(voung professional)
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LA CONDIVISIONE (SHARING) DI SPAZI E SERVIZI A PIU LIVELLI

Servizi compresi nel canone d’affitto

INCLUDED

©

Wifi

Heating, Cooling and Utilities
Rooftop and Garden access
Fitness Room access
Entertainment Room

Building Common parts cleaning
Periodic shared area cleaning

Advanced Delivery Lockers

Bike Parking

Homizy App usage
Access Security
Community Management
Water Machine

Maintenance

Servizi Extra e Coin Services

EXERA

Room.Cleaning
)

Bike e-Charging

Car Parking
Motorbike Parking
Car e-Charging

Smart-Working Room Access

Temporary additional Guest(s)

Fo

te : Elaborazione Homizy

Laundry
Vending Machine (Food/Drink)

Ice Machine

First Aid Machine

Appartamento tipo
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Spazi condivisi

Non manca il focus sul primo livello di condivisione che avviene all’interno
delle mura domestiche stesse: il Tenant si trovera a condividere spazi comuni
(cucina, soggiorno etc.) con gli altri inquilini.




... RISPONDENDO ALLA DOMANDA DI LOCAZIONE DI NEO-LAUREATI
E GIOVANI PROFESSIONISTI ...
IL CO-RESIDENT TIPO

Eta indicativa trai 20 e i 35 anni

D13

Ha intrapreso un percorso lavorativo provenendo da una citta diversa da Milano
Senior Living o, lavorando, ¢ alla ricerca di una propria autonomia abitativa rispetto alla
famiglia

Affitta direttamente (B2C) o riceve la stanza come benefit aziendale (B2B) -
(Multi) Family tassazione vantaggiosa

Ha un reddito medio inferiore a 2.500 euro /mese

E un utente che ancora non intende «fare il passo» di acquisto della casa

Young Professionals

IL PROFILO DEL CO-RESIDENT

Sta sperimentando le caratteristiche di un nuovo mondo del lavoro, piu fluido e
dinamico, che richiede maggiore adattabilita

Graduates

E’ attento a soluzioni abitative piu dinamiche, integrate con i principali servizi
accessori, per un esperienza dell’abitare piu adatta alle proprie esigenze

Students E’ interessato a soluzioni che promuovano coesione, socialita e relazioni
interpersonali e professionali

Probabilita di avere un abitazione di proprietE E’ (verosimilmente) alla sua prima ricerca di una casa e sceglie la soluzione del
co-living non solo per ragioni economiche

Fonte : Elaborazione Homizy Prevede una permanenza media di 9/12 mesi

(1]z]Y 5




..ATTRAVERSO UN SOFTWARE DI GESTIONE SEMPLICE E INNOVATIVO

L'utente accede ad una survey iniziale che ci permette di raccogliere: i

- --

e requisiti (a livello abitativo) =
e informazioni su hobby e interessi (per raggruppare persone
compatibili).
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ABOUT YOUR SPACE ABOUT YOURSELF WIT YOUR COMMUNITY

Single room

D 123456T8%

Tell us about your How are you within the

passions and interests!

What kind of space are

you looking for? community?

B Mederdo Rosso, 5[] Building Of

& &8 & o 4 RAoommates

€ 700vrmanth
§ dan 24 -1.Jar 28

< > 04 @ ©

Lalgoritmo ordina le stanze
disponibili in base a:

e preferenze dell’'utente
(data di ingresso, budget,
spazi, bagno privato o
meno ...),

e |Info su hobby e interessi

Entrando nel singolo listing,
I'utente trova tutte le
informazioni sull’unita scelta.




UN PROCESSO DI ONBOARDING SEMPLICE ED EFFICACE

L'utente, dopo aver scelto la stanza, si trova di

AR i homizy.it & o DR & fronte ad un percorso guidato in cui dovra inserire
e e = w5 ”m ' alcuni dati personali e lo status professionale.
Simgle room
’ (T 1dan 24 -1 Jan 28
= E 700Wmo ? . B‘-’
ity Pagando un importo iniziale, «blocca» la stanza, che
Rent your room online in simple steps non sara piu disponibile per gli altri utenti.
Fill in your parsonal data —
Enter the reguasted infarmation 1o proceed witl
We have great news! . g .
B Il sistema entro 48h controllera i documenti e
i i e A S e Your documents have been appraved by our procedera ad accettare il nuovo co-resident (oppure
team. Your time left to sign the contract is: . 0 N . . . P .
richiedera ulteriori dati/documenti, ripetendo il
Wait for our staff to review it AQ-NN
izu're all set! We'll get in 1auch as soon as L. processo)'
possible

Tale processo velocizza la raccolta dati, permettendo
una facile gestione dell’anagrafica e della
contrattualistica, che verra anch’essa integrata nel
software, tramite un sistema di firma digitale
certificata.

Sign conract

Start reservation
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INVENTARIO, CONTRATTUALISTICA E SISTEMA DI PAGAMENTI INTEGRATI
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Al # homizy.it [t

Verranno inoltre gestite tramite App:
e |e fasi di check-in e check-out (inventario tramite foto)

e la contrattualistica e le firme digitali

Book your resarvation

L i pagamenti ¢ Change tenant type

. . Reserdation payment
e gliaccessi
Card number

Check-in completed

Expiry date CCV

Card halder nams




SOSTENIBILITA’: EDIFICI GREEN CHE GRAZIE A TECNOLOGIA E GESTIONE
INNOVATIVA RIDUCONO DRASTICAMENTE | COSTI E L'IMPATTO AMBIENTALE

GREEN FOOTPRINT

Il Co-Living come formula piu sostenibile N,
dell’abitare Cﬂ
- INVESTIMENTO IN SOLUZIONI IMPIANTISTICHE CON PAY-BACK SUI

= CONSUMI ENTRO | 6-7 ANNI

11&1: IMPIANTI DI RAFFRESCAMENTO E RISCALDAMENTO A BASSISSIME
INERZIE TERMICHE

o UNITA’ ABITATIVE A BASSO COSTO DI GESTIONE E MANUTENZIONE:
= (SPESE INCLUSE»

IL LOCALE DELLACQUA SARA’ PLASTIC FREE

ﬁé COINVOLGIMENTO DI PARTNER TECNOLOGICI NELLA MESSA A
PUNTO DELLA PROPOSTA ABITATIVA

PREFABBRICAZIONE MODULI: QUALITA” = TEMPI = MANUTENZIONE

Fonte : Elaborazione Homizy
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IL TARGET DI RIFERIMENTO
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LA DOMANDA DI LOCAZIONE NELLA CITTA DI MILANO

Milano si conferma la citta italiana maggiormente in grado di attrarre lavoratori. || progetto Homizy beneficia della perpetua crescita demografica
sperimentata dalla citta, andando ad identificare come clientela target la porzione di popolazione che piu probabilmente non possiede alcuna
abitazione di proprieta e per cui il costo dell’affitto medio risulta economicamente gravoso : i neo-laureati e/o i giovani professionisti.

Si assiste ad un incremento in termini assoluti di abitanti appartenenti alla categoria nel comune di Milano, fattore da leggere in combinazione
con la saturazione dell’'offerta di immobili in citta e all'inadeguatezza degli stessi in molti casi.

ALCUNI DATI:

N\
‘ Oltre 195mila Studenti iscritti alle facolta di Milano
\

‘ Di cui oltre 15mila Studenti stranieri
1

Oltre 235mila (17%) Residenti Comune Milano fascia di eta 20-35 al 31/12/21

[
150,3%: Incidenza percentuale pendolari

Fonte : Immobiliare Insights
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IL MERCATO DEGLI AFFITTI NEL 2023

Dopo la grande crescita del 2022, il mercato si sta stabilizzando su un valore medio di circa 22€/m2 nel 2023, con tassi di crescita
leggermente positivi.

Il prezzo medio di stanze singole in appartamento in condivisione si stabilizza a € 620 spese escluse (+20% dal 2021, +8,2% dal pre-
pandemia, in leggera crescita nel 2023).

© Prezzo medio affitto (€/m?) Si pensa che questi alti prezzi possano perdurare, vista la continua
domanda di immobili in affitto e la difficolta dell’'offerta a tenere il passo.

23 € . . . e ge e .
Inoltre, il cambiamento degli stili di vita e la tecnologia creano domanda

22¢€ per spazi pensati in maniera diversa, ma l'offerta e spesso ancorata ad

e edifici tradizionali e poco efficienti in termini di condivisione.

20 €
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HOMIZY - POSIZIONAMENTO COMPETITIVO

l Mercato co-living l
Segmento Property Based Segmento Non-property Based
Proprieta dell'immobile e gestione Gestione del servizio in immobili di proprieta di terze parti
_________________________________________ 1 - - - ---—-"""""""""""""""""=""=""7"/"""""/7"/"™"/="—""""71

Italia EU Italia EU
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@ Co.Living Milano (@;‘
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CO-LIVING
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Value Proposition:
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coliving

MyCO
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Development Property Management
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Fonte: Elaborazione Homizy
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OPERAZIONE 1 - BISTOLFI

| I

6 PIANI FUORI
TERRA

198 UNITA

IL PROGETTO
GIARDINO
7. 2 PIANI INTERRATI NTERNO
@ 52 APPARTAMENTI \ SL 4.734 mq

IL PIANO TIPO

L

11
MONOLOCALI

41
PLURILOCALI

1

STATO DI PROGETTO:
FINE LAVORI
Q4 2024

Fonte : Elaborazione Homizy




OPERAZIONE 1 - BISTOLFI

Inizio lavori 2021 2023
Numero camere 198 198
Numero appartamenti 52 52
Valore commerciale/mq € 3.400 € 3.900
Costo dell’area € 2,30 mil € 2,30 mil
Costi di costruzione attesi € 9,90 mil € 10,9 mil
Mq commerciali 5.910 5.910
Valore commerciale € 20,10 mil € 23,10 mil
Ricavi attesi per unita € 650/mese € 780/ mese
Fine lavori attesa Q3 2023 Q4 2024
Inizio messa a reddito Q4 2023 Q1 2025
Ricavi attesi € 1,55 mil € 1,85 mil
Rendimento sugli 11.6 % 12.9%

investimenti

rFonte T Elaborazione HOMIZy




OPERAZIONE 2 - TUCIDIDE

IL PROGETTO
11 PIANI FUORI
L TERRA . 1 PIANIINTERRATI
oo \
mmm 380 UNITA @ 92 APPARTAMENTI
]
H SL 9.647 mq 22 MONOLOCALI

Fonte : Elaborazione Homizy
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2 TORRI

70
PLURILOCALI

STATO DI PROGETTO:

FINE LAVORI
Q4 2024

IL PIANO TIPO
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OPERAZIONE 2 - TUCIDIDE

Inizio lavori 2022 2023
Numero camere 380 380
Numero appartamenti 92 92
Valore commerciale/mq €3.700 €4.300
Costo dell’area €12,75 mil € 12,75 mil
Costi di costruzione attesi € 15,96 mil € 17,56 mil
Mg commerciali 12.050 12.050
Valore commerciale € 44,60 mil € 51,80 mil
Ricavi attesi per unita € 650/ mese € 850/mese
Fine lavori attesa Q4 2023 Q4 2024
Inizio messa a reddito Q1 2024 Q1 2025
Ricavi attesi €2,96 mil € 3,89 mil
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